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Diivodova zprava

Predmétem predlozeného materialu je projednani moznosti neuplatiiovat zpétn¢ predkupni
pravo ke stavbé garaze bez €. p./C. e. postavené na casti pozemku parc. ¢. 2240/3, o vymeére
20,0 m?, k. 0. Vriovice, obec Praha (ddle jen ,, Pozemek ), v arealu garazi pti ulici Kieslicka,
Praha 10. Existence gardze a vlastnickd prava k ni nejsou zapsana v katastru nemovitosti.

Piivodni vlastnik garaze pan_ trvale bytem U obecniho

dvora 802/8, Star¢ Mésto, 110 00 Praha 1, byl jejim vlastnikem az do 14. 10. 2021, kdy ji
prodal panu kutecnost, ze u gardze doslo ke zméné vlastnického prava, byla
zjisténa az v mésici Cervenci 2022, kdy pan_v ramci vymahani pohledavek, pisemné
reagoval na vyzvu k thrad¢ dluzného najemného za prondjem Pozemku pro rok 2022, o které
byl upomenut. Z jeho pisemné reakce vyplynulo, Ze jiz neni vlastnikem této garaze a ze tuto
prodal panu ﬂza kupni cenu 590.000 K¢. Informace panaﬁ zméng
vlastnického prava ke gardzi je jako p#iloha ¢ 1 soucésti predlozeného materialu, véetné
kupni smlouvy na garaz.

Informace o pozemku je jako piiloha ¢ 2 soucasti predlozeného materialu.

Nabidka predkupniho préva ze strany pana- puvodniho vlastnika stavby garaze,
nebyla ucinéna. K problematice pfedkupniho préava bylo panem Mgr. TomaSem Staiikkem
vypracovano pravni stanovisko, které je jako pFiloha ¢ 3 soucasti predlozeného materialu,
jehoz ptilohou je také stanovisko advokatni kancelafe PPS advokati, s.r.o. k ptedkupnimu
pravu obecné. Z tohoto stanoviska je patrno, ze uplatnéni ptredkupniho prava je mozné vyuzit
u nového vlastnika nemovitosti 1 pozd€ji, nebot’ ten ji nabyl od piivodniho vlastnika v rozporu
s predkupnim pravem.

Dle dokumentu s nazvem ,,Koncepce nakladani s pozemky a stavbami ve spravé MC Praha
10* (ddle jen , Koncepce®), jehoz vynatek je pFilohou ¢. 4 predloZzeného materialu,
se z urbanistického hlediska jedna o pozemek strategického vyznamu v souboru garazi
pfi ulici Kieslickd, Praha 10.

V této souvislosti pfipomindme, Ze:
e pokud by se MC Praha 10 rozhodla pro zpétné uplatnéni predkupniho prava ke garazi,
je nutné vzit v uvahu jeji dals$i vyuziti az do doby, nez bude rozhodnuto o vyuziti
pozemku pod gardZi a pozemki souvisejicich, ptipadné o vyuZiti celé lokality;
e stavebné technicky stav garaze odpovida jejimu stafi a v pfipadé jeji koupé€ bude nutné
Ji opravit, udrzovat a u€init kroky za icelem prondjmu garaze;
e vzijemné predkupni pravo je rovnéz mezi MC Praha 10 a novym majitelem stavby
zachovano;
e gardz je soucasti bloku garazi; udrzba mize byt ztizena i1 stavem sousednich
ptiléhajicich garazi;
e dle interniho dokumentu ,,Zasady hospodafeni s nebytovymi prostory svéfenymi
méstské ¢asti Praha 10 (QI 63-01-09, odst. 5.3.2) je minimalni ro¢ni vySe najemného
(v kategorii gardZe a garaZova stani) 800 K&/m?/rok. Pii této vysi nijemného, pokud
dojde k vyuziti pfedkupniho prava, se bude navratnost investice pohybovat ve lhité témét
37 let (bez zapocteni casové hodnoty penéz a ndkladd na udrzbu).




0323/2022/OMP

S ohledem na vySe uvedené, a v ptfipadé¢ neuplatiiovani predkupniho prava zpétné, bude
s novym vlastnikem stavby gardZze panem Kytnarem uzaviena smlouva o ndjmu Pozemku,
nebo bude pozadovano vydani bezdivodného obohaceni za jeho uzivani bez pravniho
diivodu.

Piedlozeny material byl projednan v Komisi majetkové a nebytovych prostor Rady MC
Praha 10 dne 31. 8. 2022 (ddle jen ,,KMN*). Stanovisko KMN je neuplatiovat zpétné
predkupni pravo ke stavbé gardze bez €. p./C. e. stojici na pozemku parc. ¢. 2240/3, k. 1.
Vrsovice, obec Praha.

Vyjadieni  OMP: Odbor majetkopravni vzhledem kvySi kupni ceny 590.000 K¢
nedoporucuje uplatnéni ptredkupniho prava zpétné, kdy se jednd o jeden izolovany objekt
viadé. MC Praha 10 zde nevlastni/nespravuje zadnou dal$i stavbu v pfedmétném bloku
garazi. Pfipadnd investice do nakupu by byla problematickd bez konkrétni piedstavy
o efektivnim vyuziti nemovitosti, nehledé¢ na redlné¢ malou nadé&ji na budouci odkup dalSich
gardzi ve stavebnim bloku. U vSech doposud projednavanych nabidek piedkupniho prava
ke stavbam gardzi v lokalité pfi ulici Kfeslickd, Praha 10, bylo stanovisko Komise majetkové
a nebytovych prostor Rady MC Praha 10 konzistentni, tj. nesouhlasné.

Stanovisko OZP: viz vyhatek z dokumentu Koncepce nakladani s pozemky a stavbami
ve spravé MC Praha 10 (viz PFiloha ¢. 4 predloZzeného materialu).




