Priloha ¢.3 — Navrh smlouvy o provedeni st. iprav

Smlouva o provedeni stavebnich uprav
¢. 2024/OMP/1277

Méstska ¢ast Praha 10

se sidlem Vinohradska 3218/169, 100 00, Praha 10 Strasnice

IC: 00063941

Zastoupena Ing. arch. Martinem Valovicem, starostou

k smluvnimu jednani je opravnén: Be. Jakub Brzon, vedouci OMP

(dale jen méstska cast Praha 10) na stran¢ jedné

Hong Phong Nguyen

se sidlem Olgy Havlové 2915/50, 130 00 Praha 3
1C:17543606

DIC: CZ9605123264

Narozen: 12. 5. 1996

(dale jen stavebnik) na stran¢ druhé

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o provedeni stavebnich tprav

I.
Zakladni ustanoveni

1. Hlavni mésto Praha je vlastnikem byt. domu ¢. p. 1461, postaveného na pozemku p. ¢.1873/100 a
1873/96, k.1. VrSovice, v Praze 10, v ulici VrSovicka ¢.o. 64.

Méstska ¢ast Praha 10 ma na zakladé zak. ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, a na zakladé Statutu hl.
m. Prahy uvedené nemovitosti svéfeny do spravy. M¢stska cast Praha 10 ma na zakladé shora
uvedenych pravnich ptedpistt pravo nakladat s uvedenymi nemovitostmi, mimo jiné je stavebné
menit, rozhodovat o jejich uzivani a pravech s tim spojenych.

2. Méstska cast Praha 10 souhlasi s tim, aby stavebnik provedl na vlastni naklady stavebni tipravy
nebytového prostoru ¢. 506/1 a 506/2 (dale jen ,;nebytovy prostor*), o celkové vymeéte 227,00 m?
a 382,00 m?, v 1. NP, v bytovém domé €. p. 1461, k. 4. VrSovice, v Praze 10, v ulici VrSovicka 64



uvedené v ¢l I1., odst. 1. a 3. této smlouvy za podminek v této smlouvé stanovenych.

II.
Podminky pro provedeni stavebnich fiprav

Stavebnik se zavazuje provést na vlastni naklady stavebni Gpravy nebytového prostoru, které
spocivaji v nasledujicich upravach:

Sjednoceni dotcenych prostor odstranénim nenosné délici pricky.

Odstrané nim ne nosnych vyplni otvori.

Odstranéni nenosnych délicich pFicek.

Montiznového LED osvétleni.

Vymalba feSenych prostor, natér okennich rami a vycis téni graffiti na oknech.

Stavebni tpravy budou provedeny podle nakresu a rozpoctu stavebnich uprav, které tvori ptilohu
¢. 1 této smlouvy, s rozpoctovym nakladem ve vysi 285 000 K¢ v¢. DPH (slovy: dvé st€ osmdesat
pét tisic korun ¢eskych bez DPH).

Dojde ke zméné dispozice nebytového prostoru.

U&elnajmu prostoru — prodejni prostory.

Stavebnik je povinen pii provadéni stavby dodrzet vysi rozpoctovych nakladl. Stavebnik se
zavazuje provést predmétné stavebni upravy pouze v rozsahu, dohodnutém v této smlouve.
V pripadé, ze stavebni odbor nafidi zmény predmétnych stavebnich uprav, nebo se stavebnik
v prub¢hu stavebniho fizeni a v pribéhu vystavby rozhodne ke zméndm oproti schvalenému
projektu, je stavebnik povinen znovu, pied provedenim téchto zmén, pisemné pozadat méstskou
¢ast Praha 10 o dodatec¢ny souhlas k t¢émto zménam. Novy souhlas lze stavebnikovi udélit pouze
formou pisemného dodatku k této smlouve.

Pted ptipadnym prekro¢enim rozpoctovych nakladi o vice nez 20 % je stavebnik povinen pisemné
pozadat méstskou ¢ast Praha 10 o dodate¢né pisemné schvaleni zvySenych rozpoctovych naklada.
Pokud stavebnik ptekroci vysi rozpoctovych naklada o vice nez 20 % bez pisemného schvaleni
mestskeé casti Praha 10, v takovém piipad¢ je stavebnik povinen zaplatit méstské casti Praha 10, na
ucet €. 9021-2000733369/0800, VS 2210, KS 0308, smluvni pokutu ve vysi 100 % castky,
presahujici 20 % limit stanoveny v tomto ¢l. 1.

Stavebnik se zavazuje provést v navaznosti na stavebni Gpravy uvedené v ¢l II., odst. 1. této
smlouvy 1 veskeré dalsi upravy vyvolané touto stavbou, tj. napojeni na stavajici rozvody studené a
teplé vody, kanalizace a elektroinstalaci.

Stavebni upravy budou provedeny zplsobem, ktery nenarusi vykon prava uzivani bytovych,
nebytovych a spolecnych prostor v domech jeho vlastniky, pfipadné najemci. Stavebnimi a s nimi
souvisejicimi  ¢innostmi nebude stavebnik ruSit klid a pofadek v domech nad miru obvyklou
pomértim stavby.

Stavebnik se zavazuje nejpozdéji do zahajeni prejimky zajistit na vlastni ndklady odvoz a likvidaci
stavebni suti a veSkerého ostatntho odpadu vzniklého v souvislosti se stavebnimi Upravami.
Stavebnik se zavazuje nepouzivat k odvozu a likvidaci stavebni suti a odpadu stavajici nadoby na
domovni odpad v domé.

Spolecné prostory v domé, které budou stavebnimi Upravami dotCeny, bude stavebnik udrzovat
v Cistot¢ a poradku. Min. 1 x tydn€ nad ramec bézného Uklidu provadéného spravni firmou je
stavebnik, po celou dobu rekonstrukce nebytového prostoru, povinen zajistit mokry uklid (vytfeni
podlah podest, schodll, otfeni zabradli apod.) téchto prostor. Pokud tak neucini, zajisti uklid
mestska ¢ast Praha 10 na ndklady stavebnika.



8. Stavebnik je povinen piedloZit odboru majetkopravnimu Utadu méstské &asti Praha 10, do 10 dnti

po skonceni stavebnich uprav, 3 pare vykrest skute¢ného provedeni stavebnich uprav, originaly
faktur za provedené prace a danové doklady na zakoupeny a skute¢né pouzity stavebni material,
nebo jejich ovétené kopie. Vykresy skutecného provedeni stavby je stavebnik povinen predlozit
jen v piipadé, ze dojde ke zménam v provedeni stavebnich Uprav oproti projektové dokumentaci
predloZzené ke stavebnimu povoleni.

I1I.
Uhrada nakladi pi¥edmétnych stavebnich dprav

Meéstska cast Praha 10 a stavebnik se dohodli na nasledujicich podminkach thrady nakladd, spojenych

1.

s vySe uvedenymi stavebnimi ipravami:

Stavebni, popf. jiné upravy, které dle této smlouvy provede stavebnik v predmétném nebytovém
prostoru na své naklady a se souhlasem mestské Casti Praha 10, a které budou mit charakter
technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zdkona ¢. 586/1992 Sb. (dale jen ZDP), v platném znént,
bude po dobu trvani piislusné najemni smlouvy, v souladu s § 28 odst. 3 ZDP, odepisovat
stavebnik. Méstska ¢ast Praha 10 se v souladu s uvedenym ustanovenim § 28 odst. 3. ZDP zavazuje
nezvysit po dobu trvani prislusné najemni smlouvy cenubudov o hodnotu téchto tprav.

Stavebni upravy uvedené v této smlouvé jsou vyvolany stavebnikem za ucelem realizace jeho
podnikatelskych zamérl pii vyuziti predmétného nebytového prostoru dle ¢l I. této dohody a
souvisejici najemni smlouvy, a to vyhradn€ na jeho podnikatelské riziko. Strany se dohodly, Ze
stavebnimi upravami nedojde ve smyslu ustanoveni § 2220 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského
zakoniku v platném znéni, ke zhodnoceni nebytového prostoru. V navaznosti na shora uvedené se
stavebnik pro pripad skonc¢eni najmu vzdava veskerych budoucich prav a narokii na vyrovnani za
ptipadné zhodnoceni pfedmétu najmu dle ustanoveni § 2220 zakona €. 89/2012 Sb., obanského
zakoniku v platném znéni, a to stavebnimi Upravami provedenymi na zaklad¢ této dohody, a dale
se stavebnik téZ vzdava narokli na vydani pripadného bezdliivodné obohaceni a jinych obdobnych
narokd, které by najemci mohly po skonceni najmu vzniknout v souvislosti se stavebnimi Gpravami
dle této smlouvy a tyto naroky nebude po méstské ¢asti Praha 10 uplatiiovat a ani soudné ¢i jakkoliv
jinak vymahat.

V piedstihu 3 mésict pred piipadnym opusténim prostoru vyzve najemce zastupce Méstské Casti
Praha 10 k jednani, zda budou stavebni Gpravy provedené najemcem zachovany nebo zda bude na
naklady najemce prostor uvedeny do piivodniho stavu.

IV.
Odpovédnost za Skodu

Stavebnik se zavazuje, ze uhradi méstské casti Praha 10, popfipad¢ i tfetim osobam, v plném
rozsahu Skodu, ktera by vznikla v souvislosti s provadénim stavebni ¢innosti uvedené v ¢l. 1. této
smlouvy, a to zejména Skodu na domech av domech vcetné Skody, kterou by v této souvislosti byla
mestska ¢ast Praha 10 povinna uhradit ostatnim ndjemctim v domech.

V.
Zv1astni uje dnani

Provedenim stavebnich tiprav nedojde ke zméné vlastnictvi domu.



2. Stavebnik sezavazuje po celou dobu trvani najmu provadét na viastni naklady veskeré bézné opravy
a udrzbu stavebnich Uprav predmétu nadjmu realizovanych na zdkladé této smlouvy o provedeni
stavebnich uprav.

3. Do 10 dnti po ukonceni pracije stavebnik povinen ohlasit tuto skute¢nost Odboru majetkopravnimu,
meéstské casti Praha 10 a pozadat pisemné o jejich prejimku.

4. Poskonceni najmu je stavebnik povinen odevzdat predmét najmu méstské ¢asti Praha 10 ve stavu,
odpovidajici obvyklému opotiebeni, nebude-li pisemné dohodnuto jinak.

5. Ptipredani nebytového prostoru zp€t pronajimateli, nejpozdéji vsak do 30 dnli po skonCeni najmu
se stavebnik zavazuje predat m. ¢. Praha 10:

- veskeré zaruCni listy ke stavebnim upravam realizovanym dle této smlouvy, u kterych jesté
neuplynula zaru¢ni doba, nebo jejich ovéfené kopie, protokoly o provedenych platnych revizich
elektro, ptipadné jinych pravnimi predpisy predepsanych.

VI
DalSi uje dnani

1. Tato smlouva opraviiuje stavebnika k jednani s odborem stavebnim Utadu méstské &asti Praha 10,
a to ve Thuté do tii mésicti od podpisu této smlouvy. Veskeré stavebni prace musi byt v souladu
s pozadavky Odboru stavebniho Utadu méstské casti Praha 10.

2. Stavebnik se zavazuje dokonCit predmétné stavebni tpravy ve lhiit¢ jednoho roku od podpisu této
smlouvy.

3. Nesplni-li stavebnik v pném rozsahu ve lhiit¢ stanovené v této smlouve v ¢l VI, odst. L a 2. svij
zavazek, je méstska ¢ast Praha 10 opravnéna odstoupit od této smlouvy.

4. 'V pripad¢ neschvaleného prekroceni rozpoctovych nakladli o vice nez 20 % je méstska ¢ast Praha
10 opravnéna od této smlouvy odstoupit.

5. Préavaa povinnosti vyplyvajici z této smlouvy piechazeji na pravniho nastupce méstské c¢asti Praha
10 a na pravniho nastupce stavebnika. Smluvni pfevod prav a povinnosti ze stavebnika na treti
osobu je mozny jen s pisemnym souhlasem méstské casti Praha 10.

6. Stavebni upravy dle této smlouvy jsou vyvolané najemcem, a proto tyto Upravy, zejména doba jejich
provadéni a ani jejich disledky neméni povinnosti vyplyvajici pro ndjemce z ndjemni smlouvy,
zejména pak povinnosti hrazeni ndjemného v pné vysi po celou dobu provadéni stavebnich uprav.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva je vyhotovena v tfech stejnopisech s platnosti originalu. Po jejim podpisu obdrzi
stavebnik jedno vyhotoveni této smlouvy. Méstska ¢ast Praha 10 si ponechd dvé vyhotoveni této
smlouvy.

2. Pokud nejsou vztahy mezi stranami touto smlouvou vyslovné upraveny, fidi se ustanovenimi
ptislusnych obecné zavaznych pravnich predpisti Ceské republiky.



3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran. Na diikaz porozuméni obsahu
smlouvy, vedeni shodnou vili a prosti jakéhokoli omylu pfipojuji smluvni strany své podpisy.

VPrazedne ....oovvvvevnvieeieeecannn.

Bc. Jakub Brzon Hong Phong Nguyen
Meéstska ¢ast Praha 10 Stavebnik
Ptiloha:

- Rozpocet a zikres
- Stavebni upravy nebytového prostoru ¢. 506/1, 506/2, VrSovicka 64
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TECHNICKY POPIS STAVEBNIHO ZAMERU

STAVEBNI PRACE V OBCHODNICH JEDNOTKACH €. 506/1 A 506/2 V BYTOVEM DOME VRSOVICKA 64

1;

Zamérem nového najemce je spojit dva obchodni prostory do jedné prodejny. Dle archivnich vykresu
byl prostor plivodné koncipovan jako jedna jednotka a nasledné doslo k jeho déleni. Zarove dojde

k drobnym dpravam pro osvéZeni interiéru obchodnich jednotek a instalaci nového vybaveni
souvisejiciho s provozem prodejny.

2

Pro spojeni prostoru dojde k vybourdani délicich nenosnych stén z tvdrnic SDK. RovnéZ budou
odstranény nékteré SDK pFi¢ky v zadzemi jednotek.

Po provedeni bouracich praci bude opravena podlaha a stény v mistech napojeni.
Stény jednotek budou nové vymalovdny natérem bilé barvy.
Do kazetového podhledu budou namontovéany nové LED panely(osvétieni prodejny).

Za vstupem do jednotky 506/1 budou instalovano nové samooteviraci elektrické dvefe na vlastni
nosné kovové konstrukci.

Budou odistény stavajici okenni vyplné a ramy oken od graffiti. Rémy oken budou nové natfeny.
3.

K provadéni oprav se bude pouzivat pouze plocha prodejny. Veskery vznikly odpad bude skladovan
v prodejné a po dokonceni Uprav pfedan povérené firmé k likvidaci.

4,
Po provedeni stavebnich Uprav budou v prodejné nainstalovdny systémové hlinikové regély pro zboZi.
Odhadovany termin dokonéeni praci — 2 tydny po zahajeni.

Odhadovand cena zamyslenych stavebnich dprav

1. Bouraci prace 35 000,-
2. Vymalba interiéru 50 000,-
3. Nakup a montdaz LED panel((90ks) osvétleni 65 000,-
4. Cidténi oken a natér ramu 20 000,-
5. Nakup a montaz elektrickych dvefi 100 000,-
6. Likvidace odpadi a doprava 15 000,-

Predpokladand cena celkem 285 000,-



