Piiloha ¢. 3

Smlouva o vyporadani neschvalenych provedenych stavebnich tuprav
¢.......OMP/2024

Méstska ¢ast Praha 10

se sidlem Viohradska 3218/169, 100 00, Praha 10 Strasnice

1C: 00063941

Zastoupena Ing. arch. Martnem ValoviCem, starostou

k smluvnimu jednani je opravnén: Be. Jakub Brzon, vedouci OMP

(dale jen ,,pronajimatel nebo Méstska ¢ast Praha 10°) na strané jedné

Tomas Chabina
nar.: 16. 11. 1971
bytem: Havlinova 1270/14, 182 00 Praha 8

(dale jen ,,ndjemce*’) na stran¢ druhé

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu:

I.
Zakladni ustanoveni

Hlavni mésto Praha je vlastnikem bytového domu €. p. 989, postavené¢ho na pozemku p. ¢. 1246,
k. 0. Stragnice, v Praze 10, v ulici Cernokosteleckd, &. 0. 2 a podil 245/4379 v bytovém domé &. p.
61, postaveného na pozemcich p. €. 1243,1244 k. 0. Strasnice, v Praze 10, v ulici Starostrasnicka,
¢. 0. 62, Praha 10 (dale jen dim). Méstska ¢ast Praha 10 ma na zakladé zak. ¢. 131/2000 Sb., o hl.
m. Praze, a na zaklad¢ Statutu hl. m. Prahy uvedené nemovitosti svéfeny do spravy. Mestska Cast
Praha 10 ma na zakladé¢ shora uvedenych pravnich ptedpistt pravo nakladat s uvedenymi
nemovitostmi, mimo jiné je stavebné ménit, rozhodovat o jejich uzivani a pravech s tim spojenych.

Pronajimatel na zakladé smlouvy o najmu nebytovych prostor ¢. 2012/OMP/2014 a u¢inky od
1.10.2012 (dale jen ,najemni smlouva®) pronajal najemci na dobu neurcitou nebytovy prostor €.
101 (dale jen ,nebytovy prostor”), o celkové vymeie 317,28 m?, v 1. NP, v bytovém domé ¢. p.
989, postaveném na pozemku p. ¢. 1246, k. 0. Strasnice, v Praze 10, v ulici Cernokostelecka, ¢&. o.

2 a vbytovém domé €. p. 61, postaveném na pozemcich p. ¢. 1243,1244 k. 0. Strasnice, v Praze 10,
v ulici Starostrasnicka, ¢. 0. 62, Praha 10.

Najemce ve smyslu ndjemni smlouvy konkr. ¢l V. odst. 7 a odst. 9 je opravnén na své naklady
provést zejména stavebni, popiipade jiné technické upravy, nebo jiné podstatné zmény pouze na
zaklade¢ predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Dle § 2220 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik provede-li ndjemce zménu véci bez souhlasu
pronajimatele, uvede véc do ptvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdéji vSak



pii skonCeni najmu véci. Neuvede-li najemce na zadost pronajimatele véc do ptivodniho stavu,
muze pronajimatel ndjem vypoveédeét bez vypoveédni doby.

II.
Prohla$eni ndjemce

Najemce dne 15.3.2023 podal pisemnou Zadost o souhlas se stavebnimi ipravami v nebytovém
prostoru.

Najemce proved! na vlastni naklady stavebni upravy nebytového prostoru specifikované nize (dale
jen ,stavebni upravy®), kdy doSlo ke zméné dispozice nebytového prostoru. Ucel najmu
nebytového prostoru - Jidelna - lahiidky - uzeniny - maso — potraviny - ztistal zachovan.

Stavebni upravy spocivaji v provedeni dlazby v celé odbytové mistnosti. SDK niky nad vylohami,
vybudovani 2 ks WC, piiprava pro prodejni a obsluzné pulty - odpad, prostup chlazeni a piivod
elektra - pro novou technologii nahrazujici starou technologii, obklady stény, malba, drobné opravy
stén, drobné rozvody elektra pro zazemi - zasuvky, osvétleni, natér konstrukce vyloh a dvefi,
vymeéna sklenénych vyplni ve vylohach. Najemce provedl i veskeré dalsi upravy vyvolané touto
stavbou, tj. napojeni na stavajici rozvody studené a teplé vody, kanalizace a elektroinstalaci.

Stavebni upravy byly provedeny podle nakresu a rozpoctu stavebnich uprav, které tvori prilohu ¢. 1
této smlouvy, srozpoCtovym nakladem ve vySi 884 000 K& bez DPH (slovy:
osmsetosmdesatctytitisic korun ¢eskych bez DPH).

Najemce stavebni Upravy na své naklady provedl bez ptredchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

Najemce piedlozil odboru majetkopravnimu Utadu méstské Gasti Praha 10, po skonéeni stavebnich
uprav, 3 pare vykrest skute¢ného provedeni stavebnich uprav, originaly faktur za provedené prace
a danové doklady na zakoupeny a skute¢né pouzity stavebni material, nebo jejich ovétené kopie.

I11.
Souhlasné prohlaseni stran

Obé smluvni strany konstatuji, ze:

Vyse uvedenym postupem, kdy najemce nevyckal pisemného souhlasu pronajimatele porusil své
povinnosti najemce dle V. najemni smlouvy;

V zajmu pokraCovani najemniho vztahu pronajimatel ve smyslu § 2220 obCanského zakoniku
prozatim nezada najemce, aby nebytovy prostor uvedl do ptivodniho stavu. Vyse uvedené nebrani
pronajimateli, aby své pravo pozadat uvedeni nebytovych prostor do plivodniho stavu uplatnil
nasledné, nejpozdéji vSak pri skonCeni najmu véci.

Stavebni Upravy jsou vyvolany najemcem za uCelem realizace jeho podnikatelskych zamérh pri
vyuziti nebytového prostoru vyhradn¢ na podnikatelské riziko najemce. Strany se dohodly, Ze
stavebnimi Gpravami nedojde ve smyslu ustanoveni § 2220 obcanského zakoniku v platném znéni,
ke zhodnoceni nebytového prostoru.

V navaznosti na shora uvedené nebude pii skonceni najmu aplikovan § 2220 odst. 1. véta druha,
obcanského zdkoniku o vyrovnani miry zhodnoceni nebytovych prostor. Pro vylouceni vSech
pochybnosti se najemce pro piipad skonceni najmu vzdava veskerych budoucich prav a narokd na
vyrovnani za ptipadné zhodnoceni predmétu najmu dle ustanoveni § 2220 ob¢anského zakoniku,
provedenymi stavebnimi Upravami, a dale se najemce té€z vzdava narokl na vydani piipadného
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bezdiivodné obohaceni a jinych obdobnych narokd, které by najemci mohly pii skonceni najmu
vzniknout v souvislosti se stavebnimi upravami a tyto naroky nebude po pronajimateli ani soudné
¢ijakkoliv jinak vymahat.

IV.
Dohoda o uplatiiovani nakladi v dafiové m reZimu

1. Pronajimatel a nijemce se dohodli na nasledujicich podminkach uhrady nakladi, spojenych se
stavebnimi Upravami. Stavebni upravy, které provedl ndjemce v pfedmétném nebytovém prostoru
na své naklady a bez souhlasu pronajimatele, a které budou mit charakter technického zhodnoceni
ve smyslu § 33 zakona ¢. 586/1992 Sb., zakon o danich z ptijmi (dale jen ZDP), v platném znént,
bude po dobu trvani najemni smlouvy, v souladu s § 28 odst. 3 ZDP, odepisovat najemce.
Pronajimatel se v souladu s uvedenym ustanovenim § 28 odst. 3. ZDP zavazuje nezvysit po dobu
trvani prislusné najemni smlouvy cenu budov o hodnotu téchto tiprav.

V.
Zv1astni uje dnani

1. Provedenim stavebnich tiprav nedoslo ke zméné vlastnictvi domu.

2. Najemce se zavazuje po celou dobu trvani najmu provadeét na vlastni naklady veskeré bézné opravy
a udrzbu stavebnich Uprav predmétu najmu realizovanych na zakladé této smlouvy o provedeni
stavebnich uprav.

3. Poskon¢eni najmu je najemce povinen odevzdat predmét najmu ve stavu, odpovidajici obvyklému
opotiebeni, nebude-li pisemné dohodnuto jinak.

4. Pfipredani nebytového prostoru zpét pronajimateli, nejpozdéji vSak do 30 dnti po skonceni najmu
se najemce zavazuje predat m. ¢. Praha 10:

- veSkeré zaruCni listy ke stavebnim upravam realizovanym dle této smlouvy, u kterych jesté
neuplynula zarucni doba, nebo jejich ovétené kopie, protokoly o provedenych platnych revizich
elektro, ptipadné jinych pravnimi predpisy predepsanych.

VL.
DalSi uje dnani

1. Pravaa povinnosti vyplyvajici z této smlouvy piechazeji na pravniho nastupce pronajimatele a na
pravniho nastupce najemce. Smluvni prevod prav a povinnosti z najemce na tfeti osobu je mozny
jen s pisemnym souhlasem pronajimatele.

2. Stavebni upravy dle této smlouvy jsou vyvolané najemcem, a proto tyto Upravy, zejména doba jejich
provadéni a ani jejich disledky neméni povinnosti vyplyvajici pro ndjemce z najemni smlouvy,
zejména pak povinnosti hrazeni ndjemného v piné vysi po celou dobu provadéni stavebnich uprav.



VII.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva je vyhotovena v tiech stejnopisech s platnosti originalu. Po jejim podpisu obdrzi
najemce jedno vyhotoveni této smlouvy. Pronajimatel si ponecha dvé vyhotoveni této smlouvy.

2. Pokud nejsou vztahy mezi stranami touto smlouvou vyslovné upraveny, fidi se ustanovenimi
ptislusnych obecné zavaznych pravnich predpistt Ceské republiky.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran. Na diikaz porozuméni obsahu
smlouvy, vedeni shodnou vili a prosti jakéhokoli omylu piipojuji smluvni strany své podpisy.

VPrazedne .....cooovvvvvnvieiieeeiann,
Bc. Jakub Brzon Toma$ Chabina
Pronajimatel Najemce
Priloha:

- Rozpocet a zakres



